
  

  

LLaa  tthhééoorriiee  ddee  ll’’aaccttee  cciivviill  eett  ddee    ll’’aaccttee  ddee  ccoommmmeerrccee    

àà  ll’’aauunnee    dduu  ddrrooiitt  ffiissccaall..  

  
  

  

 : ملخـــــص   

  

  

  

  

تهدف هذه الدراسة إلى تمحيص مفهومي الأعمال التجارية والمدنية، ارتباطا بطبيعة 

لعقار هما محتواهما )المنقول والعقار(. والهدف البين وهو إثبات أن دائرة المنقول ودائرة ا

وجهان لعملة واحدة، وبالتالي إظهار أن السوق بمختلف تجلياته يوجد في صلب النظام 

الضريبي المغربي، في إطار وحدة الوعاء، ووحدة الواقعة المنشئة، ووحدة السعر، حيث 

 يتلاشى تصنيف الضرائب إلى مباشرة وغير مباشرة . 

لمدنية ـ المحتوى العقاري ـ : الأعمال التجارية ـ  الأعمال ا كلمات مفتاح  

 المحتوى المنقول ـ وحدة النظام الضريبي. 

  

  

  

  

RRééssuumméé  ::  

  

CCeettttee  ééttuuddee  ssee  pprrooppoossee  ddee  rreeddééffiinniirr  lleess  nnoottiioonnss  ddee  ll’’aaccttee  cciivviill  eett  

ddee  ll’’aaccttee  ddee  ccoommmmeerrccee,,  ppaarr  rraappppoorrtt  àà  lleeuurrss  tteenneeuurrss  rreessppeeccttiivveemmeenntt  

iimmmmoobbiilliièèrree  eett  mmoobbiilliièèrree..  LL’’oobbjjeeccttiiff  ééttaanntt  ddee  nnuuaanncceerr  llaa  ddéélliimmiittaattiioonn,,  

ssoommmmee  ttoouuttee,,  rreellaattiivvee  ddee  llaa  sspphhèèrree  cciivviillee  eett  ddee  llaa  sspphhèèrree  

ccoommmmeerrcciiaallee..  EEtt  ddee  ddéémmoonnttrreerr,,  cchheemmiinn  ffaaiissaanntt,,  qquuee  lleess  ffrroonnttiièèrreess  nnee  

ssoonntt  ppaass  ééttaanncchheess  eennttrree  lleess  bbiieennss  iimmmmeeuubblleess  eett  lleess  bbiieennss  mmeeuubblleess..  

CCeettttee  aapppprroocchhee  ppeerrmmeettttrraa  ddee  ssaaiissiirr  lleess  tteennaannttss  eett  aabboouuttiissssaannttss  ddee  

ll’’aarrttiiccuullaattiioonn  dduu  ssyyssttèèmmee  ffiissccaall  mmaarrooccaaiinn,,  aauuxx  ddiifffféérreennttss  mmaarrcchhééss,,  eett  

ddee  rreeccoonnssiiddéérreerr  llaa  ddiissttiinnccttiioonn  ccllaassssiiqquuee  eennttrree  lleess  iimmppôôttss  ddiirreeccttss  eett  lleess  

iimmppôôttss  iinnddiirreeccttss..  

MMoottss  cclleeffss  ::  AAccttee  cciivviill--  AAccttee  ddee  ccoommmmeerrccee--  TTeenneeuurr  mmoobbiilliièèrree  ––  

tteenneeuurr  iimmmmoobbiilliièèrree--SSyyssttèèmmee  ffiissccaall    

  

  



Abstract 

 

  
The main purpose of this work is to explain  two basic and rudimentary notions of  

civil proceedings and commercial acts  compared to their movable and real real 

estate contents . The objective of this study is to shed light on the borderline 

between the civil and the commercial spheres and show that these borders are not 
secluded between movable and immovable properties. This approach will allow us 

to  have a vision over all the specifities and the repercussions of the  morrocan 

fiscal system and its adaptation to all kind of markets  and reassess the classic 
distinction between direct and indirect taxes. 

  

Keywords : Civil proceedings, commrcial acts, morrocan fiscal system, markets, 

direct and indirect taxes 
 

  

  

  

  

  

  

  

  
  

IINNTTRROODDUUCCTTIIOONN::  
  

  

                LLaa  tthhééoorriiee  ddee  ll’’aaccttee  ddee  ccoommmmeerrccee  eett  ddee  ll’’aaccttee  cciivviill,,  aa  ssuusscciittéé  

ddeeppuuiiss  bbeellllee  lluurreettttee  uunn  llaarrggee  ddéébbaatt..    LL’’iinnttéérrêêtt  aaccccoorrddéé  àà  cceettttee  

mmaattiièèrree  eesstt  iinnddéénniiaabbllee,,  eett  ttiirree  ssaa  jjuussttiiffiiccaattiioonn  ddeess  nniivveeaauuxx  ddee  

ccoonnvveerrggeenncceess  eett  ddee  ddiivveerrggeenncceess    eennttrree  llaa  sspphhèèrree  cciivviillee  eett  llaa  sspphhèèrree  

ccoommmmeerrcciiaallee..  SSuurr  llee  ppllaann  ffiissccaall,,  lleess    iinntteerrfféérreenncceess  eennttrree  lleess  ddeeuuxx  

sspphhèèrreess  ssoonntt  nnoottooiirreess,,  eett  iinndduuiisseenntt  dduu  ccoouupp  pplluussiieeuurrss  rreettoommbbééeess  ssuurr  llee  

ppllaann  ppééccuunniiaaiirree..  PPaarr  aaiilllleeuurrss,,  cceess  iinntteerrfféérreenncceess  nnee  ppeeuuvveenntt  êêttrree  

cceerrnnééeess  qquuee  ssoouuss  ll’’aannggllee  ddee  ll’’aalliimmeennttaattiioonn  dduu  ddrrooiitt  ffiissccaall  qquuii  

ss’’aappppaarreennttee  aauu  ddrrooiitt  ppuubblliicc,,  ppaarr  llee  ddrrooiitt  cciivviill,,  llee  ddrrooiitt  ffoonncciieerr  eett  llee  

ddrrooiitt  ccoommmmeerrcciiaall  ,,  qquuii  ffoonntt  ppaarrttiiee  iinnttééggrraannttee  dduu  ddrrooiitt  pprriivvéé  ..  
  

              DDaannss  ccee  ccoonntteexxttee,,  nnoouuss  nnoouuss  pprrooppoossoonnss    ddee  rreeddééffiinniirr  llaa  nnoottiioonn  

ddee  ll’’aaccttee  ddee  ccoommmmeerrccee  eett  ddee  ll’’aaccttee  cciivviill  àà  ll’’aauunnee  dduu  ddrrooiitt  ffiissccaall,,  

ttoouutt  eenn  mmeettttaanntt  ll’’aacccceenntt  ssuurr  llaa  tteenneeuurr  mmoobbiilliièèrree  eett  iimmmmoobbiilliièèrree  ddeess  

ddeeuuxx  aacctteess..  LL’’oobbjjeeccttiiff  ééttaanntt  ddee  nnuuaanncceerr  eett  ddee  rreellaattiivviisseerr,,  ll’’aacccceeppttiioonn  

sseelloonn  llaaqquueellllee,,  lleess  ffrroonnttiièèrreess  ssoonntt  ééttaanncchheess  eennttrree  ll’’aaccttee  ddee  



ccoommmmeerrccee  eett  ll’’aaccttee  cciivviill..  PPoouurr    cceellaa,,    llaa  ddéémmaarrcchhee  qquuee  nnoouuss    

pprrééccoonniissoonnss,,      ccoonnssiissttee  ddee  pprriimmee  aabboorrdd  àà  ddéévveellooppppeerr  llee  ccoonntteennuu  ddee  

ll’’aaccttee  ddee  ccoommmmeerrccee  ppaarr  rraappppoorrtt  aauu  ccooddee  ddee  ccoommmmeerrccee,,  eett  ppaarr  llaa  

ssuuiittee  nnoouuss  ttââcchheerroonnss  dd’’aannaallyysseerr  llaa  tteenneeuurr  ddee  ll’’aaccttee  cciivviill  ssoouuss  ll’’aannggllee  

dduu  ddrrooiitt  ffoonncciieerr  eett  dduu  ddrrooiitt  cciivviill..  DDee  ssuurrccrrooîîtt,,  ll’’aannaallyyssee  ddeess  ooppéérraattiioonnss  

ccoommmmeerrcciiaalleess  eett  cciivviilleess,,  sseerraa  ll’’ooccccaassiioonn  iiddooiinnee  ppoouurr  aabboorrddeerr  lleess  

ccoonnssééqquueenncceess  ffiissccaalleess  ddee  llaa    ddéélliimmiittaattiioonn,,  ssoommmmee  ttoouuttee  rreellaattiivvee,,  dduu    

cchhaammpp  ccoommmmeerrcciiaall  eett  dduu  cchhaammpp  cciivviill..    
  

  

  

  

  

  

  

  

  

II--    LL’’aannaallyyssee    ddee    llaa  nnoommeennccllaattuurree    ddeess    aacctteess    ddee    ccoommmmeerrccee  ssoouuss  

        ll’’aannggllee  dduu  ccooddee  ddee  ccoommmmeerrccee  ::  
  

  

              LL’’aarrttiiccllee  66  dduu  ccooddee  ddee  ccoommmmeerrccee  éénnuummèèrree  lleess  aacctteess  ddee  

ccoommmmeerrccee  ppaarr  nnaattuurree..    CCeett  aarrttiiccllee  ddééffiinniitt  ddiixx  hhuuiitt  ooppéérraattiioonnss  

rreevvêêttaanntt  ll’’aassppeecctt  ccoommmmeerrcciiaall,,  eett  oonn  ffaaiitt  aalllluussiioonn  aauuxx  ooppéérraattiioonnss  ddee  

mmuuttaattiioonn  eett  ddee  llooccaattiioonn    ddee  mmeeuubblleess  ccoorrppoorreellss  oouu  iinnccoorrppoorreellss,,  eett  lleess  

ooppéérraattiioonnss  ddee  pprreessttaattiioonn  ddee  sseerrvviicceess  ..FFoorrccee  eesstt  ddee  ccoonnssttaatteerr  qquuee  lleess  

aacctteess  ppoorrttaanntt  mmuuttaattiioonn  ddee  ffoonnddss  ddee  ccoommmmeerrccee,,  nnee  ffiigguurreenntt  ppaass  

ddaannss  cceettttee  nnoommeennccllaattuurree..  SSaacchhaanntt  ppeerrttiinneemmmmeenntt  qquuee  ll’’aarrttiiccllee  7799  dduu  

mmêêmmee  ccooddee,,  ddééffiinniitt  llee  ffoonnddss  ddee  ccoommmmeerrccee,,  ccoommmmee  ééttaanntt  uunn  bbiieenn  

mmeeuubbllee  iinnccoorrppoorreell  ccoonnssttiittuuéé  ppaarr  ll’’eennsseemmbbllee  ddee  bbiieennss  mmoobbiilliieerrss  

aaffffeeccttééss  àà  ll’’eexxeerrcciiccee  dd’’uunnee  oouu  ddee  pplluussiieeuurrss  aaccttiivviittééss  ccoommmmeerrcciiaalleess..  

DDeevvaanntt  llee  ccaass  ddee  ffiigguurree,,    ssoommmmeess  nnoouuss  aauuttoorriissééss  àà  iinnttééggrreerr  ll’’aaccttee  ddee  

cceessssiioonn  ddee  ffoonnddss  ddee  ccoommmmeerrccee  ddaannss  llee  ccaaddrree  ddee  ll’’aacchhaatt  ddee  

mmeeuubblleess  ccoorrppoorreellss  oouu  iinnccoorrppoorreellss,,  eenn  vvuuee  ddee  lleess  rreevveennddrree  ssooiitt  eenn  

nnaattuurree,,    ssooiitt  aapprrèèss  lleess  aavvooiirr  ttrraavvaaiillllééss  eett    mmiiss  eenn  œœuuvvrree  oouu  eenn  vvuuee  ddee  

lleess  lloouueerr  ??  PPaarr  aaiilllleeuurrss,,    cceettttee  ooppéérraattiioonn  eesstt  ddééffiinniiee  eenn  ttaanntt  qquu’’aaccttee  

ddee  ccoommmmeerrccee  eenn  vveerrttuu  ddeess  ddiissppoossiittiioonnss  ddee  ll’’aarrttiiccllee  66--11dduu  ccooddee  ddee  

ccoommmmeerrccee..    OOrr,,    llooiinn  ss’’eenn  ffaauutt,,  iill   nn’’yy  aa  aauuccuunnee  aannaallooggiiee  àà  ffaaiirree  eennttrree  

ll’’aaccttee  ddee  cceessssiioonn  ddee  ffoonnddss  ddee  ccoommmmeerrccee,,  eett  ll’’aacchhaatt  ddee  mmeeuubblleess  

ccoorrppoorreellss  oouu  iinnccoorrppoorreellss  eenn  vvuuee  ddee  lleess  rreevveennddrree..    DDee  ssuurrccrrooîîtt,,  

ll’’aannaallooggiiee  nn’’aa  ppaass  ddrrooiitt  ddee  cciittéé  eenn  ddrrooiitt  ffiissccaall..  EEtt  cchheemmiinn  ffaaiissaanntt,,    

ll’’ooppéérraattiioonn  ddee  cceessssiioonn  ddee  ffoonnddss  ddee  ccoommmmeerrccee  nnee  rreevvêêtt  ppooiinntt  

ll’’aassppeecctt  ccoommmmeerrcciiaall..  CCee  ccoonnssttaatt  ddééccoouullee  dduu  ccoonntteennuu  jjuurriiddiiqquuee  ddee  

cceettttee  ooppéérraattiioonn,,  mmaaiiss  qquu’’eenn  eesstt--  iill   ddee  ll’’ooppttiiqquuee  ccoommppttaabbllee  ??  



  

              LLee  nnoouuvveeaauu  ppllaann  ccoommppttaabbllee  ggéénnéérraall  mmaarrooccaaiinn,,  ccoonnffèèrree    bbeell  

bbiieenn  ll’’aassppeecctt  iimmmmoobbiilliisséé  aauuxx  éélléémmeennttss  iinnccoorrppoorreellss  dduu  ffoonnddss  ddee  

ccoommmmeerrccee..  AAuuttaanntt  ddiirree  qquuee  ttoouuss  lleess  éélléémmeennttss  iimmmmaattéérriieellss  

ccoommppoossaanntt  llee  ffoonnddss  ddee  ccoommmmeerrccee  oouu  llee  ffoonnddss  dd’’iinndduussttrriiee,,  

nnoottaammmmeenntt  lleess  bbrreevveettss  dd’’iinnvveennttiioonnss,,  llaa  cclliieennttèèllee,,  ll’’aacchhaallaannddaaggee,,  llee  

ddrrooiitt  aauu  bbaaiill  eett  llee  nnoomm  ccoommmmeerrcciiaall,,  ffoonntt  ppaarrttiiee  iinnttééggrraannttee    ddeess  

iimmmmoobbiilliissaattiioonnss  iinnccoorrppoorreelllleess..  CCeettttee  aacccceeppttiioonn  ppuurreemmeenntt  

ccoommppttaabbllee,,  ddéénnuuee  llee  ffoonnddss  ccoommmmeerrcciiaall  ddee  ssoonn  aassppeecctt  mmoobbiilliieerr,,  eett  

lluuii  ccoonnffèèrree  uunnee  tteenneeuurr  iimmmmoobbiilliièèrree..  PPaarr  aaiilllleeuurrss,,  eett  eenn  vvuuee    ddee  

ccoonnffoorrtteerr  ddaavvaannttaaggee  cceess  pprrooppooss,,    nnoouuss  eessttiimmoonnss  qquuee  lleess  éélléémmeennttss  

iinnccoorrppoorreellss  dduu  ffoonnddss  ddee  ccoommmmeerrccee,,  ttii rreenntt  lleeuurr  ssuubbssttaannccee  eett  ppaarrttaanntt  

lleeuurr  vvaalleeuurr  iinnttrriinnssèèqquuee,,    ddee  ll’’iimmmmeeuubbllee  qquuii  lleess  aabbrriittee..    CCeettttee  vviissiioonn  eesstt  

ffoonnddééee  ppaarr  lleess  ddiifffféérreennttss  nniivveeaauuxx  ddee  ttaannggeennccee  ooppéérraanntt    eennttrree  lleess  

éélléémmeennttss  iinnccoorrppoorreellss  eett  ll’’iimmmmeeuubbllee..  CC’’eesstt  ddiirree  qquuee  lleess  

iimmmmoobbiilliissaattiioonnss  IInnccoorrppoorreelllleess,,      nnee  vvaalleenntt  qquuee  ppaarr  rraappppoorrtt  àà  llaa  vvaalleeuurr  

ddee  ll’’iimmmmeeuubbllee  qquuii  lleess  rreeccèèllee..  PPaarr  aaiilllleeuurrss,,  llee  ddrrooiitt  aauu  bbaaiill   qquuii  eesstt  

cceennsséé  êêttrree  llee  nnooyyaauu  dduurr  dduu  ffoonnddss  ddee  ccoommmmeerrccee,,  ttiirree  ssaa  ssuubbssttaannccee  

ddee  llaa  vvaalleeuurr  ddee  ll’’iimmmmeeuubbllee,,  àà  ttrraavveerrss  llaa  vvaalleeuurr  llooccaattiivvee..  EEnn  ccee  sseennss  

qquuee  pplluuss  llaa  vvaalleeuurr  llooccaattiivvee  eesstt  ffaaiibbllee,,  pplluuss  llee  ddrrooiitt  aauu  bbaaiill   aauuggmmeennttee  

ddee  vvaalleeuurr..  CCeettttee  fflluuccttuuaattiioonn  ss’’eexxpplliiqquuee  ppaarr  llaa  ccaannaalliissaattiioonn  dd’’uunnee  

ffrraaccttiioonn  ddee  llaa  vvaalleeuurr  ddee  ll’’iimmmmeeuubbllee,,  vveerrss  llee  ddrrooiitt  aauu  bbaaiill..  CCee  

pprroocceessssuuss  ddéénnoottee  ddee  llaa  tteenneeuurr  iimmmmoobbiilliièèrree  dduu  ddrrooiitt  aauu  bbaaiill..        DDaannss  llee  

mmêêmmee  ssiillllaaggee,,  eett  ddaannss  ll’’ooppttiiqquuee  ppuurreemmeenntt  ccoommppttaabbllee,,  llee  mmaattéérriieell  eett  

lleess  ééqquuiippeemmeennttss  sseerrvvaanntt  àà  ll’’eexxppllooiittaattiioonn  dduu  ffoonnddss  ddee  ccoommmmeerrccee  oouu  

dduu  ffoonnddss  dd’’iinndduussttrriiee,,  ffoonntt  ééggaalleemmeenntt  ppaarrttiiee  iinnttééggrraannttee  ddeess  

iimmmmoobbiilliissaattiioonnss  ccoorrppoorreelllleess..    AA  ccee  nniivveeaauu  ddee  rrééfflleexxiioonn,,    oonn  ppeeuutt  

dd’’oorreess  eett  ddééjjàà,,  ééttaabblliirr  uunnee  ccoorrrreessppoonnddaannccee  oouu  uunnee  ééqquuiivvaalleennccee  

eennttrree  llaa  ccoonnnnoottaattiioonn  ppuurreemmeenntt  ccoommppttaabbllee  ddeess  iimmmmoobbiilliissaattiioonnss  

ccoorrppoorreelllleess,,  eett  llaa  nnoottiioonn  ddee  bbiieennss  iimmmmeeuubblleess  ppaarr  ddeessttiinnaattiioonn,,  

ccoonnssaaccrrééee  ppaarr  llee  ddrrooiitt  ffoonncciieerr11  ccii--ddeessssoouuss11  ccii--ddeessssoouuss11..    LLee  

ccrrooiisseemmeenntt  eesstt  ddoonncc  aavvéérréé  eett  nnoottooiirree  eennttrree  llaa  vviissiioonn  ccoommppttaabbllee  eett  llaa  

vviissiioonn  jjuurriiddiiqquuee  rreessssoorrttaanntt  dduu  ddrrooiitt  ffoonncciieerr..  PPoouurr  ééttaayyeerr  ddaavvaannttaaggee  ccee  

rraaiissoonnnneemmeenntt,,  oonn  ppeeuutt  cciitteerr  llee  ccaass  ééddiiffiiaanntt  ddee  ll’’ooppéérraattiioonn  dd’’aacchhaatt  

ddeess  bbiieennss  dd’’ééqquuiippeemmeenntt  eenn  eexxoonnéérraattiioonn  ddee  llaa  TTVVAA..  CCeettttee  ooppéérraattiioonn,,  

qquuaalliiffiiééee  dd’’iimmmmoobbiilliissaattiioonn,,  ddéénnoottee  dd’’uunnee  ttrraannssffoorrmmaattiioonn  dd’’uunn  bbiieenn  

mmeeuubbllee  eenn  uunn  bbiieenn  iimmmmeeuubbllee,,  eett  nnoouuss  aauurroonnss  ll’’ooccccaassiioonn  ppoouurr  

ddéévveellooppppeerr  cceett  aassppeecctt  pplluuss  ttaarrdd..  

  

            CCee  pprroocceessssuuss  ddee  ttrraannssffoorrmmaattiioonn  ddee  llaa  nnoottiioonn  dduu  bbiieenn  mmeeuubbllee  

eenn  bbiieenn  iimmmmeeuubbllee,,  nnoouuss  aa  ppeerrmmiiss  ddee  cceerrnneerr,,  uunn  ttaanntt  ssooiitt  ppeeuu,,  llaa  
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tteenneeuurr  iimmmmoobbiilliièèrree  oouu  iimmmmoobbiilliissééee  dduu  ffoonnddss  ddee  ccoommmmeerrccee  ..  MMaaiiss  iill  

nn’’eenn  rreessttee  ppaass  mmooiinnss  qquuee  llaa  mmaarrcchhaannddiissee  ccoommppoossaanntt  llee  ffoonnddss  ddee  

ccoommmmeerrccee  eesstt  ddee  nnaattuurree  mmeeuubbllee,,  eett  ffaaiitt  ppaarrttiiee  iinnttééggrraannttee  ddee  ll’’aaccttiiff  

cciirrccuullaanntt,,  ccoonnffoorrmméémmeenntt  aauu  ppllaann  ccoommppttaabbllee  ggéénnéérraall..  EEnn  rreevvaanncchhee,,      

cceettttee  mmaarrcchhaannddiissee,,  rreennffeerrmmee  uunnee  pprrooppoorrttiioonn  iimmmmoobbiilliissééee,,  ddoonntt  llaa  

cceessssiioonn,,  ooccccaassiioonnnnee  llaa  ppeerrcceeppttiioonn  ddeess    ddrrooiittss  dd’’eennrreeggiissttrreemmeenntt..  
  

                    DDaannss  llee  ccaaddrree  ddee  cceettttee  lleeccttuurree  ddeess  ddiissppoossiittiioonnss  ddee  ll’’aarrttiiccllee  66  

dduu  ccooddee  ddee  ccoommmmeerrccee;;  iill   eesstt  tteemmppss  ddee  ffaaiirree  llee  ppooiinntt  ssuurr  llaa  

ssiiggnniiffiiccaattiioonn  eett  llaa  ccoonnnnoottaattiioonn  ddee  ll’’ooppéérraattiioonn  dd’’aacchhaatt  dd’’iimmmmeeuubblleess  

eenn  vvuuee  ddee  lleess    rreevveennddrree  eenn  ll’’ééttaatt  oouu  aapprrèèss  ttrraannssffoorrmmaattiioonn..  AA  ccee  

pprrooppooss,,  llaa  ttrraannssffoorrmmaattiioonn  ppeeuutt  eemmbbrraasssseerr  uunn  tteerrrraaiinn  nnuu  ssuuiittee  aauuxx  

ttrraavvaauuxx  ddee  vviiaabbiilliissaattiioonn,,  eenn  iinnjjeeccttaanntt  uunnee  mmaassssee  dd’’iinnvveessttiisssseemmeenntt  

ddaannss  ccee  tteerrrraaiinn,,  oouu  eenn  ééddiiffiiaanntt  ddeess  ccoonnssttrruuccttiioonnss..  DDaannss  ll’’uunn  eett  ll’’aauuttrree  

ccaass,,  iill   ss’’aaggiitt  dd’’uunnee  ooppéérraattiioonn  ddee  lloottiisssseemmeenntt  oouu  ddee  ccoonnssttrruuccttiioonn,,  ssee  

mmaattéérriiaalliissaanntt  ppaarr  ll’’aacchhaatt  dd’’iinnttrraannttss,,  ddoonncc  ddee  bbiieennss  mmeeuubblleess..                      

PPaarr  aaiilllleeuurrss,,  cceess  ddeeuuxx  ooppéérraattiioonnss  ssoonntt  ddee  nnaattuurree  ccoommmmeerrcciiaalleess,,  eett  

ppoouurr  ccaauussee,,  eelllleess  ss’’iinnssccrriivveenntt  ddaannss  llee  ccaaddrree  dduu  bbââttiimmeenntt  eett  ttrraavvaauuxx    

ppuubblliiccss,,    pprréévvuuss    ppaarr    lleess    ddiissppoossiittiioonnss    ddee    ll’’aarrttiiccllee    66--1122°°    dduu    ccooddee    ddee  

ccoommmmeerrccee..    PPoouurr  ccoonnffoorrtteerr  cceettttee  vviissiioonn,,  ttââcchhoonnss  ddee  ssaavvooiirr,,  qquuee  llaa  

llooccaattiioonn  ddee  tteerrrraaiinnss  oouu  ddee  ccoonnssttrruuccttiioonnss,,  nn’’aa  ppaass  ééttéé  pprréévvuuee  ppaarr  llee  

ccooddee  ddee  ccoommmmeerrccee  ddaannss  ssoonn  aarrttiiccllee  66..    AAuuttaanntt  ddiirree,,  qquu’’iill  nnee  ss’’aaggiitt  

ppaass  dd’’uunn  aaccttee  ddee  ccoommmmeerrccee..  DDaannss  cceettttee  llooggiiqquuee,,  ssii  llaa  llooccaattiioonn  dduu  

tteerrrraaiinn  nn’’eesstt  ppaass  uunn  aaccttee  ddee  ccoommmmeerrccee,,  ssaa  cceessssiioonn  nnee  ppoouurrrraa  ppooiinntt  

rreevvêêttiirr  ll’’aassppeecctt  ccoommmmeerrcciiaall,,  eett  ppaarrttaanntt,,  ll’’aacchhaatt  dd’’iimmmmeeuubblleess  eenn  vvuuee  

ddee  lleess  rreevveennddrree  eenn  ll ''ééttaatt,,  nn’’eenngglloobbee  aauuccuunneemmeenntt  llee  tteerrrraaiinn  nnuu..              

PPaarr  vvooiiee  ddee  ccoonnssééqquueennccee,,  ll’’aaccttee  ddee  ccoommmmeerrccee  ddoonntt  iill  ss’’aaggiitt,,  ppoorrttee  

eexxcclluussiivveemmeenntt  ssuurr  lleess  ccoonnssttrruuccttiioonnss,,  aammppuuttééeess  dduu  tteerrrraaiinn,,  eett  oouu  llee  

tteerrrraaiinn  vviiaabbiilliisséé..    II ll  ss’’aavvèèrree  ddoonncc,,  qquu’’iill   ss’’aaggiitt  bbeell  eett  bbiieenn  dd’’aacctteess  

ppoorrttaanntt  cceessssiioonn  dd’’iinnttrraannttss,,  ccoommppoossaanntt  ssooiitt  llaa  ccoonnssttrruuccttiioonn,,  ssooiitt  llee  

tteerrrraaiinn  vviiaabbiilliisséé..  CCee  rraaiissoonnnneemmeenntt,,  nnoouuss  aauuttoorriissee  àà  ccoonnssiiddéérreerr  qquuee  

ll’’ooppéérraattiioonn  dd’’aacchhaatt  dd’’iimmmmeeuubblleess,,  pprréévvuuee  ppaarr  lleess  ddiissppoossiittiioonnss  ddee  

ll’’aarrttiiccllee  66--33°°  dduu  ccooddee  ddee  ccoommmmeerrccee,,  rreevvêêtt  uunnee  tteenneeuurr  ppuurreemmeenntt  eett  

eexxcclluussiivveemmeenntt  mmoobbiilliièèrree..  
  

            DDaannss  llee  mmêêmmee  ccoonntteexxttee,,  eett  hhoorrmmiiss  lleess  ccaass  ddee  cceessssiioonn  ddee  ffoonnddss  

ddee  ccoommmmeerrccee  eett  dd’’aacchhaatt  dd’’iimmmmeeuubblleess,,  qquuii  pprrêêtteenntt  àà  ééqquuiivvooqquuee,,    

lleess  aauuttrreess  ooppéérraattiioonnss  éénnuumméérrééeess  ppaarr  lleess  ddiissppoossiittiioonnss  ddee  ll’’aarrttiiccllee  66  

ss’’iinnssccrriivveenntt  ddaannss  llee  ccaaddrree  ddeess  cceessssiioonnss  ddee  mmeeuubblleess  ccoorrppoorreellss  oouu  

iinnccoorrppoorreellss..  II ll  eenn  ddééccoouullee,,  qquuee  ddaannss  llee  ccaaddrree  dd’’uunnee  vviissiioonn  

ccoonnddeennssééee,,  lleess  aacctteess  ddee  ccoommmmeerrccee  ssee  mmaattéérriiaalliisseenntt  aauu  ttrraavveerrss  



dd’’aacctteess  ttrraannssllaattiiffss  ddee  mmeeuubblleess  ccoorrppoorreellss  oouu  iinnccoorrppoorreellss  ((pprreessttaattiioonn  

ddee  sseerrvviiccee))..  

  
  

IIII--    EExxppoosséé  eett  aannaallyyssee  ddee  llaa  tthhééoorriiee  ddee  ll’’aaccttee  cciivviill  ::  
  

  

            DDee  pprriimmee  aabboorrdd,,  iill  yy  aa  lliieeuu  ddee  mmeettttrree  eenn  eexxeerrgguuee  llee  ccoonntteexxttee  

hhiissttoorriiqquuee  qquuii  aa  ffaavvoorriisséé  ll’’éémmeerrggeennccee  ddee  ll’’aaccttee  cciivviill..  CCeettttee  nnoottiioonn  

rreemmoonnttee  àà  ll’’èèrree  ffééooddaallee,,  ssooiitt  aavvaanntt  llaa  rréévvoolluuttiioonn  iinndduussttrriieellllee..                          

PPaarr  aaiilllleeuurrss,,  llaa  nnoottiioonn  ddee  ll’’aaccttee  cciivviill  ss’’eesstt  ddéévveellooppppééee  aauuttoouurr  ddee  llaa  

pprroopprriiééttéé  ffoonncciièèrree,,  eett  ddééccoouullaaiitt  ddaannss  uunnee  llaarrggee  mmeessuurree,,  ddeess  

iinntteerrssttiicceess  ddeess  rraappppoorrttss  ddee  pprroodduuccttiioonn  ffééooddaauuxx..  DDaannss  ccee  ccoonntteexxttee,,  llaa  

nnoottiioonn  dduu  bbiieenn  iimmmmeeuubbllee  ccoonnssttiittuuee  llee  nnooyyaauu  dduurr  ddee  cceettttee  aapppprroocchhee..  

EEtt  ppoouurr  ccaauussee,,  llee  bbiieenn  qquueell  qquu’’iill   ssooiitt,,  ttiirree  ssoonn  iimmmmoobbiilliittéé  ppaarr  rraappppoorrtt  àà  

ssaa  ssttaabbiilliittéé  eett  àà  ssaa  ffiixxiittéé..  CCeeccii  ééttaanntt,,  llee  tteerrrraaiinn  eesstt  ccoonnssiiddéérréé  ddee  ppooiinntt  

ddee  vvuuee  ffoonncciièèrree,,  ccoommmmee  uunn  iimmmmeeuubbllee  ppaarr  nnaattuurree,,  ddee  ppaarr  ssaa  

ssttaabbiilliittéé..    CCeettttee  ssttaabbiilliittéé  lluuii  ccoonnffèèrree  ll’’aassppeecctt  ddee  ssuuppppoorrtt  ffoonncciieerr  qquuii  lluuii  

ppeerrmmeett  dd’’êêttrree  ggrreevvéé  ddee  ccoonnssttrruuccttiioonnss..  CCee  ffaaiissaanntt,,  lleess  ccoonnssttrruuccttiioonnss  

nnee  ssoonntt  ccoonnssiiddéérrééeess    ccoommmmee    ssttaabblleess,,    qquuee  ppaarr  rraappppoorrtt  aauu  tteerrrraaiinn  qquuii    

lleess  ssuuppppoorrttee..  EEtt  ppaarr  rriiccoocchheett,,  lleeuurr  ffiixxiittéé  sseerraaiitt  rreellaattiivvee,,  

ccoommppaarraattiivveemmeenntt  àà  cceellllee  dduu  tteerrrraaiinn..  DDaannss  llee  mmêêmmee  ssiillllaaggee,,  iill  yy  aa  lliieeuu  

ddee  mmeettttrree  ll’’aacccceenntt  ssuurr  llaa  rreellaattiivviittéé  ddee  llaa  nnoottiioonn  ddee  ssttaabbiilliittéé..  EEtt  ppoouurr  

ccaauussee,,  llee  bbiieenn  iimmmmeeuubbllee  ssuubbiitt  ll’’aammoorrttiisssseemmeenntt,,  qquuii  rreevvêêtt  uunnee  ppoorrttééee  

uunniivveerrsseellllee,,  hhoorrmmiiss  llee  tteerrrraaiinn  qquuii  nnee  ssuubbiitt  ppaass    ddee  ddéépprréécciiaattiioonn..  

        LL’’aammoorrttiisssseemmeenntt  eesstt  ffoonnccttiioonn  dduu  tteemmppss,,  lleeqquueell  rrééssuullttee  dd’’uunn  

mmoouuvveemmeenntt  ggrraavviittaattiioonnnneell  ddee  llaa  tteerrrree  aauuttoouurr  dduu  ssoolleeiill..  CCeett  

aammoorrttiisssseemmeenntt  eennttrraaiinnee  ll’’aallttéérraattiioonn  ddee  ll’’iimmmmeeuubbllee,,  eett  ppaarr  rraappppoorrtt  àà  

cceettttee  qquueessttiioonn,,  llee  tteemmppss  eett  ll’’eessppaaccee  ssoonntt  ddeeuuxx  éélléémmeennttss  ccoonnssttiittuuttiiffss  

ddee  llaa  mmêêmmee  ssuubbssttaannccee22..  DDee  ssuurrccrrooiitt,,  llee  nnoonn  aammoorrttiisssseemmeenntt  dduu  tteerrrraaiinn  

eexxpplliiqquuee  ddaannss  uunnee  llaarrggee  mmeessuurree  ll’’aassppeecctt  éénniiggmmaattiiqquuee  ddee  llaa  rreennttee  

ffoonncciièèrree33..  DDee  ffaaiitt,,  llaa  rreennttee  ss’’aalliimmeennttee  ddee  ll’’aammoorrttiisssseemmeenntt  ddeess  

ccoonnssttrruuccttiioonnss,,  eett  cc’’eesstt  llaa  rraaiissoonn  ppoouurr  llaaqquueellllee,,  oonn  ccoonnssiiddèèrree  qquuee  

ll’’aammoorrttiisssseemmeenntt  lliibbèèrree  llee  tteerrrraaiinn  eett  ooccccaassiioonnnnee  cchheemmiinn  ffaaiissaanntt,,  ssaa  

ddééss  iimmmmoobbiilliissaattiioonn..  

        DDaannss  llee  mmêêmmee  oorrddrree  dd’’iiddééeess,,  iill  yy  aa  lliieeuu  ddee  ssoouulliiggnneerr  qquuee  llee  bbiieenn  

iimmmmeeuubbllee  ppeeuutt  ffaaiirree  ll’’oobbjjeett  dd’’aacctteess  mmuuttaattiiffss,,  ccee  qquuii  ddéénnoottee  ddee  ssaa  

mmoobbiilliittéé  iinntteerr--tteemmppoorreellllee..((cceettttee  aacccceeppttiioonn  eesstt  ccoonnffoorrttééee  ppaarr  

ll’’iinnssccrriippttiioonn  dduu  ssttoocckk  dd’’uunniittééss  ddee  llooggeemmeennttss  oouu  dduu  tteerrrraaiinn,,  ddaannss  ll’’aaccttiiff  

cciirrccuullaanntt  pprroodduuiitt  ppaarr  lleess  ssoocciiééttééss  ddee  pprroommoottiioonn  iimmmmoobbiilliièèrree..))    
                                                   
2 Les rapports entre les concepts d’espace , du  temps et du mouvement doivent être repensés .Conséquences en 

physique (relativité), discussion préliminaires- Bernard Guy 
3 David Ricardo- Principes de l’économie politique et de l’impôt-Edition Flammarion – Année 1971- Page 53 



      LLaa  ttrraannssffoorrmmaattiioonn  pphhyyssiiqquuee  dduu  bbiieenn  iimmmmeeuubbllee,,  nnee  ddooiitt  ppaass  éécclliippsseerr  

uunnee  aauuttrree  ttrraannssffoorrmmaattiioonn  eett  nnoonn  ddeess  mmooiinnddrreess,,  rrééssuullttaanntt  ddeess  

fflluuccttuuaattiioonnss  ddee  llaa  vvaalleeuurr..  EEnn  ccee  sseennss  qquuee  llaa  vvaalleeuurr  ddeess  iimmmmeeuubblleess  

ssiittuuééss  àà  pprrooxxiimmiittéé  ddeess  ééqquuiippeemmeennttss  uurrbbaaiinnss,,  aaccccuussee  uunnee  

aauuggmmeennttaattiioonn  nnoottooiirree,,  ttrriibbuuttaaiirree  ddee  ll’’aammoorrttiisssseemmeenntt  ooccccaassiioonnnnéé  ppaarr  

llaa  ccoonnssoommmmaattiioonn  ddee  cceess  ééqquuiippeemmeennttss    ,,eett  qquuii  ss’’iinnccoorrppoorree  ddaannss  llaa  

vvaalleeuurr  ddee  ll’’iimmmmeeuubbllee  ppaarr  llee  ccaannaall  ddee  llaa  vvaalleeuurr  llooccaattiivvee..  

      
  

          DDaannss  llee  mmêêmmee  ssiillllaaggee,,  iill  yy  aa  lliieeuu  ddee  ssiiggnnaalleerr  qquuee  llaa  nnoottiioonn  dduu  

bbiieenn  iimmmmeeuubbllee  eesstt  uunnee  nnoottiioonn  ppaarr  ttrroopp  eexxtteennssiivvee,,  eenn  ccee  sseennss  qquu’’eellllee  

iinnttèèggrree  aauussssii  bbiieenn  lleess  ddrrooiittss  rrééeellss  iimmmmoobbiilliieerrss,,  qquuee    lleess  iimmmmeeuubblleess  ppaarr  

ddeessttiinnaattiioonn..  CCoonncceerrnnaanntt  lleess  ddrrooiittss  rrééeellss  iimmmmoobbiilliieerrss,,  iill  yy  aa  lliieeuu  ddee  nnootteerr  

qquuee  cceess  ddrrooiittss  rrééssuulltteenntt  dd’’uunn  ddéémmeemmbbrreemmeenntt  dduu  ddrrooiitt  ddee  pprroopprriiééttéé,,  

lleeqquueell,,  eesstt  sscciinnddéé  eenn  nnuuee--pprroopprriiééttéé  eett  eenn  uussuuffrruuiitt..  PPaarrmmii  lleess  aauuttrreess  

ddrrooiittss  rrééeellss    iimmmmoobbiilliieerrss,,  oonn  ppeeuutt  cciitteerr  llee  ddrrooiitt  ddee  hhoouuaa,,  ll’’hhyyppootthhèèqquuee,,  

ll’’aannttiicchhrrèèssee  eett  llee  bbaaiill  eemmpphhyyttééoottiiqquuee..  
  

          LLoorrss  ddee  ll’’aannaallyyssee  dduu  ccoonntteennuu  ddeess  aacctteess  ddee  ccoommmmeerrccee,,  nnoouuss  

aavvoonnss  ffaaiitt  aalllluussiioonn  àà  ll’’ooppéérraattiioonn  ddee  cceessssiioonn  ddee  ffoonnddss  ddee  ccoommmmeerrccee..  

PPaarr  aaiilllleeuurrss,,  oonn  aa  ddééffiinnii  llee  ffoonnddss  ddee  ccoommmmeerrccee  ccoommmmee  uunnee  

iimmmmoobbiilliissaattiioonn  iinnccoorrppoorreellllee  eett  ccoorrppoorreellllee..  CCeett  aassppeecctt,,  ddéémmoonnttrree  

ddaannss  uunnee  llaarrggee  mmeessuurree  ll’’aassppeecctt  cciivviill  ddee  cceettttee  ooppéérraattiioonn..  DDee  ssuurrccrrooîîtt,,  

lleess  mmaarrcchhaannddiisseess  sseerrvvaanntt  àà  ll’’eexxppllooiittaattiioonn  dduu  ffoonnddss  ddee  ccoommmmeerrccee,,  

rreevvêêtteenntt  ll’’aassppeecctt  mmoobbiilliieerr,,  mmaaiiss  iill  nn’’eenn  rreessttee  ppaass  mmooiinnss,,  qquu’’uunnee  

pprrooppoorrttiioonn,,  ssii  mmiinniimmee  ssooiitt--eellllee,,  ddee  cceettttee  mmaarrcchhaannddiissee  eesstt  ddee  nnaattuurree  

iimmmmoobbiilliissééee,,  iill   ss’’aaggiitt  bbiieenn  dduu  ssttoocckk  oouuttiill ,,  oouu  ssttoocckk  ddee  ssééccuurriittéé,,  qquuii  eesstt  

aassssiimmiilléé  àà  uunnee  iimmmmoobbiilliissaattiioonn  ssuurr  llee  ppllaann  ccoommppttaabbllee..  PPaarr  aaiilllleeuurrss,,  

ll’’ooppéérraattiioonn  ddee  ggéérraannccee  lliibbrree  qquuii  ssee  ttrraadduuiitt  ppaarr  llaa  llooccaattiioonn  dduu  ffoonnddss  

ddee  ccoommmmeerrccee,,  eesstt  ddee  nnaattuurree  cciivviillee,,  eett  ppaarrttaanntt,,  eesstt  ppaassssiibbllee  ddeess  ddrrooiittss  

dd’’eennrreeggiissttrreemmeenntt..  PPaarr  ooppppoossiittiioonn  àà  llaa  ggéérraannccee  ssaallaarriiééee,,  qquuii  ffaaiitt  

iinntteerrvveenniirr  llee  lliieenn  ddee  ssuubboorrddiinnaattiioonn,,  jjuussttii ffiiaanntt  ssoonn  aassssuujjeettttiisssseemmeenntt  àà  

ll’’IIRR//ssaallaaiirree..  
  

          DDaannss  llee  mmêêmmee  ssiillllaaggee,,  ll’’aaccttee  ccoonnssttiittuuttiiff  ddee  ll’’hhyyppootthhèèqquuee,,  

ggéénnèèrree,,  llee  ttrraannssppoorrtt  dd’’uunn  ddrrooiitt  rrééeell  iimmmmoobbiilliieerr,,  dduu  pprroopprriiééttaaiirree  

ddéébbiitteeuurr  aauu  pprrooffiitt  dduu  ccrrééaanncciieerr..  CCee  ttrraannssppoorrtt,,  vvaauutt  mmuuttaattiioonn  dd’’uunnee  

ffrraaccttiioonn  ddee  ll’’iimmmmeeuubbllee,,  mmaattéérriiaalliissééee  ppaarr  ll’’hhyyppootthhèèqquuee..  II ll  eenn  rreessssoorrtt  

qquuee  cceettttee  ooppéérraattiioonn  rreevvêêtt  ll’’aassppeecctt  dd’’uunn  aaccttee  cciivviill  ..CCee  ccoonnssttaatt,,          

ss’’eexxpplliiqquuee  eenn  pprrooffoonnddeeuurr,,  ppaarr  llee    ccoonntteennuu  iimmmmoobbiilliieerr  ddee  

ll’’hhyyppootthhèèqquuee..  EEtt  ss’’aapppplliiqquuee  ddééssoorrmmaaiiss,,  àà  ll’’aannttiicchhrrèèssee,,  qquuii  eesstt  uunn  

aaccttee  ddee  nnaannttiisssseemmeenntt,,  iinndduuiissaanntt  llaa  ddééppoosssseessssiioonn  dduu  ddéébbiitteeuurr  ddee  ssoonn  



pprroopprree  bbiieenn..  DDee  ffaaiitt,,  LLee  nnaannttiisssseemmeenntt  ddeess  bbiieennss  iimmmmeeuubblleess,,  eesstt  uunn  

aaccttee  oobblliiggaattooiirreemmeenntt  aassssuujjeettttii   àà    ll’’eennrreeggiissttrreemmeenntt,,  qquueell  qquuee  ssooiitt  

ll’’aaccttee  qquuii  llee  ccoonnssttaattee..  MMaaiiss  qquu’’eenn  eesstt--iill   dduu  nnaannttiisssseemmeenntt  dduu  ffoonnddss  ddee  

ccoommmmeerrccee  ??  

  

          LLee  nnaannttiisssseemmeenntt  dduu  ffoonnddss  ddee  ccoommmmeerrccee,,  nnee  ppeeuutt  ppoorrtteerr  qquuee  ssuurr  

ddeess  bbiieennss    mmeeuubblleess,,  ppuuiissqquuee  cc’’eesstt  uunn  aaccttee  ddee  ggaarraannttiiee..  CCee  ccoonntteennuu  

mmoobbiilliieerr  llee  ddéénnuuee  ddee  ssoonn  aassppeecctt  cciivviill,,  eett  lluuii  ccoonnffèèrree  dd’’eemmbbllééee  uunnee  

ccoonnnnoottaattiioonn  ccoommmmeerrcciiaallee..  CCeett  aassppeecctt,,  ssoouussttrraaiitt  ll’’aaccttee  dduu  ggeennrree,,  ddee  

llaa  nnoommeennccllaattuurree  ddeess  aacctteess  oobblliiggaattooiirreemmeenntt  aassssuujjeettttiiss  àà  

ll’’eennrreeggiissttrreemmeenntt..  PPaarr  aaiilllleeuurrss,,  lleess  ddiissppoossiittiioonnss  ddee  ll’’aarrttiiccllee  336644  dduu  ccooddee  

ddee  ccoommmmeerrccee,,  pprréécciisseenntt  dd’’uunnee  mmaanniièèrree,,  oonn  nnee  ppeeuutt  pplluuss  ccllaaiirree,,  qquuee  

llee  pprriivviillèèggee  dduu  ccrrééaanncciieerr  nnaannttii   ssuubbssiissttee,,  ssii     llee  bbiieenn  qquuii  eesstt  ggrreevvéé  

ddeevviieenntt  iimmmmeeuubbllee  ppaarr  ddeessttiinnaattiioonn..  DDee  ssuurrccrrooîîtt,,  llee  mmêêmmee  aarrttiiccllee  

ccoonnssiiddèèrree    qquuee  ll’’aarrttiiccllee  115599  dduu  DDaahhiirr  dduu  0022--0066--11991155,,  ffiixxaanntt  llaa  

llééggiissllaattiioonn  aapppplliiccaabbllee  aauuxx  iimmmmeeuubblleess  iimmmmaattrriiccuullééss,,  nn’’eesstt  ppaass  

aapppplliiccaabbllee  aauuxx  bbiieennss  nnaannttiiss..  CCeettttee  ddiissppoossiittiioonn,,  ffoonnddee  llee  nnoonn  

aassssuujjeettttiisssseemmeenntt  ddee  ll’’aaccttee  ddee  nnaannttiisssseemmeenntt,,  aauuxx  ddrrooiittss  

dd’’eennrreeggiissttrreemmeenntt..  EEtt  ddéémmoonnttrree,,  cchheemmiinn  ffaaiissaanntt,,  qquuee  llee  mmééccaanniissmmee  

dd’’iimmmmoobbiilliissaattiioonn  dduu  ffoonnddss  ddee  ccoommmmeerrccee,,  qquuii  jjuussttiiffiiee  ll’’iimmppoossiittiioonn  ddee  

ssaa  cceessssiioonn,,  ss’’eessttoommppee  eenn  mmaattiièèrree  ddee  nnaannttiisssseemmeenntt..  DDee  ssuurrccrrooiitt,,  llaa  

nnoottiioonn  ddeess  aacctteess  cciivviillss  rreevvêêtt  uunnee  ffoorrmmee  eexxtteennssiivvee,,  ddaannss  llaa  mmeessuurree  ooùù  

eellllee  iinnttèèggrree  ddeess  aacctteess  qquuii  nnee  ssoonntt  ppaass  pprréévvuuss  ppaarr  ll’’aarrttiiccllee  66  dduu  ccooddee  

ddee  ccoommmmeerrccee..  II ll  ss’’aaggiitt  nnoottaammmmeenntt  ddeess  oobblliiggaattiioonnss  ddee  ssoommmmeess,,  ddeess  

ddééppôôttss  ddee  ssoommmmeess,,  ddeess  ddrrooiittss  ddee  qquuiittttaannccee,,  ddeess    ccaauuttiioonnnneemmeennttss,,  

ddeess  cceessssiioonnss  ddee  ccrrééaanncceess  eett  ddeess  nnaannttiisssseemmeennttss  ddee  ffoonnddss  ddee  

ccoommmmeerrccee..      
  

  
  

    

    
  

                DDaannss  llee  mmêêmmee  ssiillllaaggee,,  ll’’ooppéérraattiioonn  ppoorrttaanntt  cceessssiioonn  ddeess  aaccttiioonnss  

eett  ppaarrttss  ssoocciiaalleess,,  ss’’iinnssccrriitt  ddaannss  llee  ccaaddrree  ddeess  aacctteess  cciivviillss..  CCeettttee  

aapppprroocchhee  eesstt  ssoouuss--tteenndduuee    ppaarr  llaa  tteenneeuurr  iimmmmoobbiilliièèrree  ddee  ll’’aaccttiioonn,,  

bbiieenn  qquu’’eellllee  rreevvêêttee  llaa  ffoorrmmee  dd’’uunnee  vvaalleeuurr  mmoobbiilliièèrree..    DDaannss  llee  ccaaddrree  

ddee  cceettttee  llooggiiqquuee,,  ll’’aaccttiioonn  nnee  vvaauutt  qquuee  ppaarr  rraappppoorrtt  àà  ssaa  ccoonnttrreeppaarrttiiee  

ddaannss  ll’’aaccttiiff  iimmmmoobbiilliisséé..  CC’’eesstt  llaa  rraaiissoonn    ppoouurr  llaaqquueellllee,,  ll’’aaccttiioonn    

rreennffeerrmmee  uunnee  tteenneeuurr  ppuurreemmeenntt  iimmmmoobbiilliièèrree,,  ppoouurr  lleess  ssoocciiééttééss  

iimmmmoobbiilliièèrreess  ttrraannssppaarreenntteess,,  ddoonntt  llee  ccaappiittaall  ssoocciiaall  eesstt  rreepprréésseennttaattiiff  

dd’’uunniittééss  ddee  llooggeemmeenntt  oouu  ddee  tteerrrraaiinn,,  eett  ppaarr  vvooiiee  ddee  ccoonnssééqquueennccee,,  ssaa  

cceessssiioonn  ffaaiitt  ppaarrttiiee  iinnttééggrraannttee  ddeess  aacctteess  cciivviillss..    



  

    IIIIII--LLeess  ccoonnssééqquueenncceess  ffiissccaalleess  ddee  llaa  ddéélliimmiittaattiioonn  dduu  cchhaammpp  

ccoommmmeerrcciiaall  eett  dduu  cchhaammpp  cciivviill  ::    

  

        LLaa  ssééppaarraattiioonn  ddee  llaa  nnoottiioonn  ddeess  aacctteess  ddee  ccoommmmeerrccee  ddee  cceellllee  ddeess  

aacctteess  cciivviillss,,  rreeppoossee  ssuurr  llaa  tteenneeuurr  iimmmmoobbiilliièèrree  ddeess  aacctteess  cciivviillss  eett  llaa  

tteenneeuurr  mmoobbiilliièèrree  ddeess  aacctteess  ddee  ccoommmmeerrccee..  CCeettttee  ddiissttiinnccttiioonn  eexxpplliiqquuee  

ddaannss  uunnee  llaarrggee  mmeessuurree,,  ll’’aassssuujjeettttiisssseemmeenntt  ddeess  aacctteess  cciivviillss  aauuxx  ddrrooiittss  

dd’’eennrreeggiissttrreemmeenntt,,  eett  lleess  aacctteess  ddee  ccoommmmeerrccee  àà  llaa  TTVVAA,,  àà  ll’’IISS,,  àà  ll’’IIRR    

oouu  aauuxx  ddrrooiittss  ddee  ddoouuaanneess..  PPoouurr  iilllluussttrreerr  ddaavvaannttaaggee  cceess  pprrooppooss,,  oonn  

ppeeuutt  cciitteerr  ll’’ooppéérraattiioonn  ddee  cceessssiioonn  ddeess  ccoonnssttrruuccttiioonnss  nneeuuvveess,,  qquuii  eesstt  

aassssiimmiillééee  àà  uunn  aaccttee  cciivviill,,  ddee  ppaarr  ssaa  tteenneeuurr  iimmmmoobbiilliièèrree,,  ccee  qquuii  jjuussttiiffiiee  

ssoonn  aassssuujjeettttiisssseemmeenntt  aauuxx  ddrrooiittss  dd’’eennrreeggiissttrreemmeenntt,,  aauu  ttaarriiff  rréédduuiitt,,  

ccoommmmee  ssii   oonn  aallllaaiitt  ttaaxxeerr  uunniiqquueemmeenntt  ll’’ooppéérraattiioonn  ddee  cceessssiioonn  dduu  

tteerrrraaiinn  nnuu..    LLaa  mmêêmmee  ooppéérraattiioonn  rreevvêêtt  llaa  ffoorrmmee  ddee  ll’’aaccttee  ddee  

ccoommmmeerrccee,,  aapprrèèss  aammppuuttaattiioonn  dduu  tteerrrraaiinn  ..  DDeevvaanntt  llee  ccaass  ddee  ffiigguurree,,  

oonn  eesstt  ddeevvaanntt  uunn  aaccttee  ddee  cceessssiioonn  ddee  bbiieennss  mmeeuubblleess,,  ppaassssiibbllee  ddee  llaa  

TTVVAA..  

    AA  ccee  nniivveeaauu  ddee  rrééfflleexxiioonn,,  iill   eesstt  ppaatteenntt  ddee  rreemmaarrqquueerr  qquuee  lleess  

ooppéérraattiioonnss  cciivviilleess  ssoonntt  ffoorrtteemmeenntt  aarrttiiccuullééeess  aauu  mmaarrcchhéé  ffoonncciieerr  eett  

iimmmmoobbiilliieerr  eett  aauu  mmaarrcchhéé  dduu  ttrraavvaaiill..  CCeettttee  aarrttiiccuullaattiioonn  ssee  ttrraadduuiitt  ppaarr  

llaa  ppeerrcceeppttiioonn  ddee  ll’’IIRR//PPII,,  ddeess  ddrrooiittss  dd’’eennrreeggiissttrreemmeenntt  eett  ddee  

ll’’IIRR  //ssaallaaiirreess..  CCeett  iimmppôôtt  ffrraappppee  lleess  ccoonnttrraattss  dduu  ttrraavvaaiill ,,  qquuii  rreevvêêtteenntt  uunn  

aassppeecctt  cciivviill  ppaarr  eexxtteennssiioonn,,  ffoonnddéé  ppaarr  llee  lliieenn  ddee  ssuubboorrddiinnaattiioonn,,  rreelliiaanntt  

llee  ssaallaarriiéé  àà  ll’’eemmppllooyyeeuurr,,  eett  ppaarr  ll’’aabbsseennccee  ddee  llaa  tteenneeuurr  iimmmmoobbiilliièèrree..  

      DDaannss  llee  mmêêmmee  ccoonntteexxttee,,  iill  yy  aa  lliieeuu  ddee  mmeettttrree  eenn  eexxeerrgguuee  

ll’’aassssuujjeettttiisssseemmeenntt  ddeess  ooppéérraattiioonnss  ccoommmmeerrcciiaalleess,,  àà  ll’’IISS,,  àà  llaa  TTVVAA,,  aauuxx  

ttaaxxeess  iinnttéérriieeuurreess  ddee  ccoonnssoommmmaattiioonn  eett  aauuxx  ddrrooiittss  ddee  ddoouuaanneess,,  ddaannss  llee  

ccaaddrree  dduu  mmaarrcchhéé  ddeess  bbiieennss  eett  sseerrvviicceess..  PPaarr  rraappppoorrtt  àà  cceettttee  vviissiioonn,,  

ll’’iimmppôôtt  ssee  ddééffiinniitt  ccoommmmee    ééttaanntt  uunn  ddrrooiitt  dd’’aaccccèèss  aauu  mmaarrcchhéé,,  qquuii  ssee  

ttrraadduuiitt  ppaarr  ll’’iimmppoossiittiioonn  ddeess  aacctteess  mmaarrcchhaannddss,,  eett  rrééssuullttee  ddee  llaa  

ttrraannssffoorrmmaattiioonn  dduu  ccooûûtt  dd’’aacchhaatt  oouu  ccooûûtt  ddee  pprroodduuccttiioonn,,  eenn  pprriixx  dduu  

mmaarrcchhéé..  

  

  

  

  

  

  

  

  

  



  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  
  

                                                                      CCOONNCCLLUUSSIIOONN::  

  

  

  

                                            

  

          LL’’aannaallyyssee  dduu  ccoonntteennuu  ddeess  aacctteess  ddee  ccoommmmeerrccee  eett  ddeess  aacctteess  

cciivviillss,,  aa  ééttéé  ll’’ooccccaassiioonn  iiddooiinnee  ppoouurr  ttrraacceerr  ddeess  ffrroonnttiièèrreess  ééttaanncchheess  

eennttrree  lleess  ddeeuuxx  sspphhèèrreess..    FFoorrccee  eesstt  ddee  ccoonnssttaatteerr,,  qquuee  llaa  lliiggnnee  ddee  

ddéémmaarrccaattiioonn  rrééssiiddee  ddaannss  llaa  tteenneeuurr  ddee  cchhaaqquuee  aaccttee..  LL’’aaccttee  cciivviill  eesstt  

ppaassssiibbllee  ddeess  ddrrooiittss  dd’’eennrreeggiissttrreemmeenntt,,  ddee  ppaarr  ssaa  tteenneeuurr  iimmmmoobbiilliièèrree,,  

ppaarr  ooppppoossiittiioonn  àà  ll’’aaccttee  ddee  ccoommmmeerrccee    qquuii  rreeccèèllee  uunn  ccoonntteennuu  

mmoobbiilliieerr,,    jjuussttiiffiiaanntt  ssoonn  aassssuujjeettttiisssseemmeenntt  àà  llaa  TTVVAA,,  àà  ll’’IISS,,  aauuxx  ttaaxxeess  

iinnttéérriieeuurreess  ddee  ccoonnssoommmmaattiioonn  eett  aauuxx  ddrrooiittss  ddee  ddoouuaanneess..    

      PPaarr  aaiilllleeuurrss,,  llee  ssyyssttèèmmee  ffiissccaall  mmaarrooccaaiinn  ppaarraaîîtt  êêttrree  ffoonnddéé  ppaarr  ssoonn  

aarrttiiccuullaattiioonn  aauu  mmaarrcchhéé  ddaannss  sseess  ffoorrmmeess  pplluurriieelllleess..  PPaarr  rraappppoorrtt  àà  cceettttee  

ppllaatteeffoorrmmee,,  lleess  vveennddeeuurrss  ssuuppppoorrtteenntt  lleess  iimmppôôttss  aassssiiss  ssuurr  llee  rreevveennuu  nnoonn  

eennccoorree  ccoonnssoommmméé,,  aalloorrss  qquuee  lleess  aaccqquuéérreeuurrss  aaccqquuiitttteenntt  lleess    iimmppôôttss  

ffrraappppaanntt  lleess  rreevveennuuss  ccoonnssoommmmééss  ..CCee  rraaiissoonnnneemmeenntt  ss’’aapppplliiqquuee  aauussssii  

bbiieenn  àà  ll’’éécchheellllee  mmiiccrroo--ééccoonnoommiiqquuee,,  qquu’’àà  ll’’éécchheellllee  mmaaccrroo--

ééccoonnoommiiqquuee..  DDee  ffaaiitt  lleess  mmaarrcchhééss  ssoonntt  iinnttééggrrééss  qquuooiiqquu’’iillss  ssooiieenntt  



sseeggmmeennttééss..  LL’’uunniicciittéé  dduu  mmaarrcchhéé,,  llaaiissssee  pprrééssaaggeerr  ll’’uunniicciittéé  ddee  llaa  bbaassee  

iimmppoossaabbllee,,  qquuii  nn’’eesstt  aauuttrree  qquuee  llee  pprriixx  ddee  vveennttee  ddee  mmeeuubblleess  oouu  

dd’’iimmmmeeuubblleess,,  qquuii  ss’’eexxpprriimmee  ppaarr  llee  PPIIBB  aauu  pprriixx  dduu  mmaarrcchhéé((pprriixx  TTTTCC))..  

        CCeettttee  mmaanniièèrree  ddee  vvooiirr,,  eesstt  ccoonnffoorrttééee  ppaarr  llaa  ppoorroossiittéé,,  ssii   ccee  nn’’eesstt  

ll’’aabboolliittiioonn  ddeess  ffrroonnttiièèrreess  eennttrree  llaa  sspphhèèrree  cciivviillee  eett  llaa  sspphhèèrree  

ccoommmmeerrcciiaallee..  CCee  ffaaiissaanntt,,  ll’’uunniicciittéé  ddee  llaa  bbaassee  iimmppoossaabbllee  ffoonnddee  

ll’’uunniicciittéé  dduu  ttaauuxx  dd’’iimmppoossiittiioonn((ttaauuxx  ddee  llaa  pprreessssiioonn  ffiissccaallee))  

      DDaannss  llee  mmêêmmee  ssiillllaaggee,,  ll’’aacccceenntt  aa  ééttéé  mmiiss  ssuurr  llaa  rreellaattiivviittéé  ddee  llaa  

nnoottiioonn  dd’’iimmmmoobbiilliittéé,,  ccoommppttee  tteennuu  ddee  ll’’aammoorrttiisssseemmeenntt  dduu  bbiieenn  

iimmmmeeuubbllee  rrééssuullttaanntt  dduu  pprroocceessssuuss  ggrraavviittaattiioonnnneell,,  aassssoorrttii  ddeess  

fflluuccttuuaattiioonnss  aaffffeeccttaanntt  ssaa  vvaalleeuurr,,  eett  ccoonnffoorrttéé  ppaarr  ssoonn  ddééppllaacceemmeenntt  

ssuuiittee  àà  ssaa  cceessssiioonn..  
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